Thema

Leerstand und Zwischennutzung
sind ein aktuelles und ein brisantes
Thema: Wahrend manche
Prekariatsvertrage genau das
vorantreiben was sie bezeichnen,
namlich die Prekarisierung der
Lebensumstande der Nutzerlnnen,
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danach von den Mieterinnen
mehrfach beim Werkeln am
Dachboden angetroffen, und nach
der Reparatur regnete es wieder
rein. Der Schaden ist grof3: Das
Paar im obersten Stock, das seit
40 Jahren dort lebt, kann wegen

werden einige sogenannte
Zwischennutzungen tatsachlich  produktiv.  So
geschehen im Haus Miuhlfeldgasse 12 im zweiten
Bezirk. Dort wurde im November vergangenen
Jahres Menschen ohne fixe Wohnmaoglichkeiten eine
6 Monatige Nutzung der leerstehenden Wohnungen
und der verlassenen, verwisteten Pizzaria im
Erdgeschoss angeboten. In einem halben Jahr
entstand so aus einer sehr heterogenen, schnell
entstandenen  Gruppe von Menschen eine
Gemeinschaft. In dieser Gemeinschaft wurde nicht
nur das gemeinsame Leben selbstbestimmt und
kollektiv organisiert, sondern auch Raum fir viele
geschaffen — mit regelmaRiger Volxkiche,
regelmafiigem Filmeschauen, Nachbarschafts
Festln, einem Kost-Nix-Laden und einer kleinen
Bibliothek.

Das Projekt ,Die Pizzaria" sprach sich schnell herum,
und nicht nur positiv. So wurde der Vergleich zu einer
Situation in Graz gezogen, bei der die zur Nutzung
eingeladenen ,,Chaoten” fur den Auszug der
verbliebenen Altmieterlnnen mit unbefristeten
Vertragen sorgten.

Auch in der Mlhlfeldgasse 12 gibt es solche
Mieterlnnen, deren Mietvertrage, Kategorie D,
unktndbar sind. Und auch die schatzen den Umgang
der Hauseigentiimerinnen mit dem Haus gar nicht —
im Gegenteil. Schon der Vorbesitzer wollte mit dem
denkmalwiirdigen Haus offenbar ein grof3es
Geschéaft machen und kindigte unrechtmaRig alle
Mietvertrage. Das Haus sollte luxussaniert werden,
um dann als Eigentumswohungen teuer wieder
verkauft zu werden. Dazu sollten Wohnungen
zusammengelegt, und Lifte und Vollbader eingebaut
werden.

Seitdem erfahren die Bewohnerlnnen was dieses
Geschéftsinteresse bedeuten kann. Der Vorbesitzer
versuchte im zweiten Schritt mit verschiedensten
Mitteln die Mieterlnnen zum Auszug zu bringen, bei
denen er mit seinen Kiindigungen nicht durchkam.
Unter seine Verantwortung féallt z.B. ein Schaden am
Dach, der erst durch den Druck der
Hausversicherung behoben wurde. In der Wohnung
darunter hatte kndcheltief das Wasser gestanden.
Der damalige Hauseigentimer wurde kurz davor und

starkem Schimmelbefall nur noch
eine Wohnungshalfte nutzen. Trotz einer erneuten
erzwungenen Reparatur und einer gerichtlichen
Klage, ist die Lage unverandert. Die Sanierung der
Wohnung sollte auf das Paar abgewalzt werden, und
sie gingen erneut vor Gericht. Das letzte Urteil ist
noch nicht gesprochen und noch kein bisschen
Schimmel entfernt.

Im August 2011 kaufte dann die Castella GmbH das
Haus und die Methoden der Bestandsfreimachung
verscharften sich: Im Stiegenhaus wurde Ol
verschuttet, zwei Wochen spater eine Chemikalie. Es
zog ein Verein ein, dessen Vorsitzender stark
alkoholisiert im Stiegenhaus pébelte, sich als
Eigentiimer vorstellte und die Mieterinnen bedrohte,
und ausserdem die unbekannten
Zwischennutzerinnen. Regelmafig landete der Ml
aus den Tonnen im Eingangsbereich, das
Haustureschloss wurde nicht repariert, die Post
lassen sich die Gbriggebliebenen drei Parteien schon
lange woanders hinliefern. Wére es realistisch, in der
Gegend eine in Preis und Groél3e vergleichbare
Wohnung zu finden, waren sie sicher ausgezogen.

Aber so liegen die Dinge nicht. Im zweiten Bezirk
wird die Wirtschaftsuniversitat gebaut, der Offi- und
Fernverkehrknotenpunkt Praterstern ist schon fertig,
und die Mieten steigen seit einer Weile. Der Stadtteil
wird ,aufgewertet®, was de facto heif3t dass von
Seiten der Stadt fur Investoren und Immobilienfirmen
Mdglichkeiten geschaffen werden, grofRe Projekte
mit gréRtmoglichen Gewinnspannen zu realisieren.
Daruber soll sich das Gesicht und die Struktur des
Stadtteils &ndern, um fur ein konsumkraftigeres
Publikum attraktiv zu werden. Die Castella GmbH
z.B. kaufte diverse alte Hauser, mit
.Restmieterbestand”, weil deren Verkaufswert niedrig
ist. Uberall sollen Wohnungen zusammengelegt und
Lifte eingebaut werden und letztlich teure
Eigentumswohungen entstehen. Die Aussicht auf
LAufwertung” verspricht eine Bewohnerlnnenschaft,
die sich diese leisten kénnen, und das verspricht
einen hoheren Gewinn als ein festgelegter Mietzins.
Fur die bestehende Bewohnerlnnenschaft bedeutet
das Vertreibung, und die Castella GmbH fuhrt vor,
worum es dabei geht: Eines Abends steht der Hof
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unter Scheif3e und die Kanalreinigung findet einen
Sack Steine in der Kanalisation, der dort nicht von
alleine hingewandert ist. Nach dem Konflikt um die
Reparatur des Daches, der sich tber den Verkauf an
die Castella GmbH weiterzieht, wurden die Schldsser
von Dachboden und Keller ausgetauscht. Da die
neuen Schlissel nie augehéndigt wurden, auch nicht
auf Nachfrage der Rauchfangkehrer, konnte im
Winter nicht gekehrt werden und das bedeutet
eventuelle Brandgefahr. Die beiden Eigentiimer der
Castella GmbH Avner Motaev und Nery Alaev
kennen keine Grenzen, sie kommen nach 21 Uhr
unangemeldet persoénlich vorbei, und wollen Zutritt
zu den Wohnungen. Einmal flogen vorher noch kurz
die Patschen vor der Tir in den Hof. Ihre Gesprache
kann man kaum als solche bezeichnen — bedrangen,
bedrohen und beschimpfen die beiden
hauptsachlich.

In der Mihlfeldgasse 12 hat sich mittlerweile eine
solidarische Kooperation zwischen den alten
Mieterinnen und den Zwischennutzerlnnen
hergestellt, denn auch das Projekt ist mit den
Methoden der Eigentimer alles andere als
einverstanden. Da fehlt eines Morgens eine
Sicherung aus dem Hauptkasten, der ohne
speziellen Schlussel nicht zugénglich ist, so dass die
Pizzaria keinen Strom hat. Am selben Tag tauchen
verschiedene Menschen mit unguten Auftritten auf,
unter anderem drei Manner im Tursteherformat, die
rabiat an der verschlossenen Tur ritteln. Eines
anderen morgens sind zwei Wohnungstiren
vollgespriiht, genau die der inzwischen nur noch
zwei hartnéckigen Altmieterinnen. In der selben
Nacht wird eine Toilette am Gang so sabotiert, dass
das Wasser bis ins Hausl drunter lauft, und die
Pizzaria-Hauptsicherung fehlt ein zweites Mal. Fur
keine der Sabotageakte gibt es Zeugen, aber es gibt
interessante Zufalle. Manche Begebenheit kommt in
verschiedenen Castella-Hausern zur gleichen Zeit
vor, wie die verschittete Chemikalie. In zwei
Hausern hat der cholerische Vereinsvorsitzende und
angebliche Mit-Eigentimer seit Herbst 2011 ein
Biro. In der Nacht, in der gespruht wurde, ist die
vordere Haustlre verschlossen und in der Pizzaria
sind bis 7 Uhr in der frith Menschen, die sich
untereinander alle kennen. Ohne Hausturschlissel
hatte eigentlich niemand Unbekanntes ins Haus
kommen kénnen. Als letztes wurden wieder
Kindigungen verschickt, unter anderem wegen
Lunleidlichem Verhalten“. Rund um die
Muhlfeldgasse 12 schleicht das Detektiv-

Unternehmen MSI und beobachtet alle, die kommen
und gehen.

Nicht nur die gesamte Mieterinnenschatt,
Altmieterinnen wie Zwischennutzerinnen, der
Mihlfeldgasse 12 wollen sich gegen die Methoden
der Castella-GmbH wehren. Auch andere Stellen
sind deren Treiben aufmerksam geworden. Es wurde
eine Prifung aller Castella Baustellen veranlasst,
durch die die Beschaftigung von Schwarzarbeitern
bekannt geworden ist. Neben dem rechtlichen
Sachverhalt sind auch hier die menschlichen
Belange besonders zu kritisieren: die angetroffenen
illegalen Arbeiter sind um ihren Lohn geprellt worden.

Es heil3t die Finanzaufsichtsbehorde haben ebenfalls
ein Auge auf das Konglomerat an Firmen geworfen,
Uber die Avner Motaev und Nery Alaev ihre
Immobiliengeschéfte geschickt abwickeln.

Die Konfliktlinie ist eindeutig: Nicht die Pizzaria
Nutzerlnnen oder andere ,Chaoten” sind ein Problem
fur eine Nachbarschaft, sondern eine Stadt- und
Immobilienpolitik, die der Spekulation mit Wohnraum
und damit solchen Gangsterstories Vorschub leistet.
Es ist Zeit gemeinsam dagegen anzugehen!

Die Mieterlnnen und ,Die Pizzaria“ freuen sich tUber
Unterstitzung und Vernetzung!
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